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STATUT
WEASNOSCIOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

im. A. Mickiewicza w Sopocie

L POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Spétdzielnia nosi nazwe : Wiasnosciowa Spdtdzielnia Mieszkaniowa im. A. Mickiewicza,
zwana dalej Spoétdzielnig.
§2
Siedzibg Spotdzielni jest Sopot, ul. Mickiewicza 54/56.
§3
Majgtek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig wszystkich czionkow.
§4

1. Spdidzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie swoich cztonkow
prowaas wspolilg dziatalno$é gospodarcza.

2. Celem Spoétdzielni jest zaspakajanie w ramach posiadanych zasobdw, potrzeb
mieszkaniowych cztonkdw oraz ich rodzin wynikajgcych z zamieszkiwania i uzytkowania

lokali spotdzielczych.
3. llekro¢ w ,statucie" uzywa sie okreslenia ,cztonek" lub ,cztonek Spotdzielni" nalezy

rozumie¢ cztonek Wiasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej im. A. Mickiewicza .
§5
Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1. zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie ( PKD-68.32.2)
2. wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi i dzierzawionymi
( PKD-68.20.2)
3. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek ( PKD- 68.10.2Z)
(PKD- Polska Klasyfikacja Dziatalnosci).
§6

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 i 5 Spétdzielnia :

1. zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnosé Spétdzielni, jak réwniez -

nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosé cztonkéw Spotdzielni.

2. Spodidzielnia moze zarzgdzaé odptatnie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia
lub mienia jej czionkdw na podstawie umowy zawarte] z wiascicielem
(wspotwiascicielem) tej nieruchomosci. ’

[EY

Statut Strona




WSM im. A. Mickiewicza
W

§7

1. Dla wykonania swoich zadan Spétdzielnia zawiera umowy i dokonuje innych czynnosci
prawnych oraz moze przystepowac do réznych organizacji gospodarczych.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o przystapieniu do innych organizacii
gospodarczych jest Walne Zgromadzenie Cztonkdw.

3. Przystepowanie do innych organizacji gospodarczych musi wynikaé z potrzeb

Spoétdzielni.

Il CZLONKOWIE
§8

1. Czionkiem Spodidzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktorej przystuguje:

a) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

b) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu.

2. Czionkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spdidzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czionkéw spdtdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze stosuje sie odpowiednio.

3. Czionkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysiuguje im
wspdlnie, albo wspoélnie ubiegajg sie o zawarcie umowy © ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

4. Osoba nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych Iub majgca ograniczong zdolnosc do
czynnosci prawnych w sprawach zwigzanych z przyjeciem w poczet cztonkdéw Spdtdzielni,
ustanowieniem na ich rzecz, prawa odrebnej wiasnosci lokalu oraz w innych sprawach
cztonkowskich, jest reprezentowana przed organami Spotdzielni przez swoich przedstawicieli
ustawowych, a takze ustanowionych postanowieniem sadu opiekunéw prawnych [ub

Kuratorow.
5. Czionkiem spoétdzielni jest takze osoba prawna, ktore; przystuguje spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu.

§9

1. Osoba fizyczna staje sie cztonkiem Spoétdzielni, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolnosé do czynnosci prawnych, z chwilg spetnienia
jednego z nastepujgcych warunkow:

1) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

2) zawarcia umowy 0 nabycie spotdzielczego, wiasnosciowego prawa do lokalu;

3) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedgcych
zatozycielami spotdzielni. N

4) nabycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu i ztozenia deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja
powinna byé ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osobeg
ubiegajacg sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imie i nazwisko, miejsce
zamieszkania oraz Pesel. Za osobe nie majaca zdolnoéci do czynnosci prawnych lub o
ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci - deklaracie podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.
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2. Organem Spoétdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw, w przypadkach
okreslonych w § 9 ust. 1 pkt. 4 Statutu, jest Zarzgd Spétdzielni. Zarzgd prowadzi rejestr
cztonkow, zawierajgcy ich imiona i nazwiska, miejsce zamieszkania, liczbe zadeklarowanych
i wniesionych udziatéw, date przyjecia w poczet cztonkow oraz date ustania cztonkostwa.
3.Przyjecie w poczet czionkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zarzadu z podaniem daty uchwaty Zarzgdu o przyjeciu.

4, Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czionkdw osoby spetniajgcej warunki
okreslone w § 8 i 9 ust. 1 Statutu.

5. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni powinna by¢ podjeta
w ciagu 30 dni od dnia ziozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomic
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

6.W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkow, w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3
miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

1l PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW
§ 10

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje :

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spdtdzielni z wytgczeniem tego prawa w
odniesieniu do cztonkdw ponizej 18 roku zycia,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskow w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig,

3) prawo do udziatu z glosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu Cztonkow,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

'5) prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia Czionkdw,

6) prawo do zaskarzenia uchwat Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z powodu ich
niezgodnoséci z przepisami prawa lub statutu bgdZz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majacg na celu pokrzywdzenie jej czionka moze byc
zaskarzona  do sadu - w terminie i na zasadach okreSlonych w Regulaminie
Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

7) prawo otrzymania odpisu obowigzujgcego statutu, regulaminéw oraz kopii uchwat
organéw Spotdzielni i protokotéw obrad organdéw Spotdzielni, protokotéw lustracii,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spéidzielnie z osobami trzecimi, dotyczacych nieruchomosci, w ktérej znajduje sig
lokal. Odptatno$¢ za wydanie czionkowi wymienionych wyzej dokumentow, za
wyjatkiem statutu i regulaminéw, nie moze przekracza¢ kosztow poniesionych przez
Spoétdzielnie. Rada Nadzorcza okreséli sposéb i formy udostepniania kopii, a takze ich-
koszt w formie regulaminu stosownie do zapisdw ustawowych.

8) prawo przegladania rejestru cztonkdw,

9) prawo zaznajomienia sie w lokalu Spotdzielni ze statutem oraz regulaminami, kopiami
uchwat organéw Spotdzielni i protokotami obrad organéw Spotdzielni, protokotami
lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi oraz fakturami i umowami
zawieranymi przez Spotdzielnie z osobami trzecimi,

N
\ (/"7 \ Statut trona 3
v




WSM im. A. Mickiewicza

_—.__—————-————'*——_—_‘—‘_———*—_“__—_—____-—__——._
10) prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrz spéidzielczym od uchwat

podjetych przez organy Spoétdzielni, '
11)prawo do korzystania wraz z osobami wspdinie zamieszkujacymi ze wszystkich
wspdlnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spdidzielni,

12) prawo zadania zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystuguje spdtdzielcze, wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkainego, tacznie z
pomieszczeniami przynaleznymi,

13) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z.

1.) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale,

2.) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spofdzielni oraz
z pokrywaniem zobowigzan,

14) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie,

15)prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje czionkowi spoétdzielcze,
wiasnosciowe prawo do lokalu,

2. Uprawnienia przewidziane w ust.1 nie obejmujg tresci protokotow obrad organdw
Spotdzielni, ktérych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych
osobowych albo tajemnice handiowa.

3. Czionek zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1
zgtasza pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentow, z ktérymi chce sie zapoznac.
Zaznajomienie oznacza prawo czionka do wgladu w dokumenty Spotdzielni bez
mozliwoéci robienia odpiséw i kserokopii tych dokumentéw. Zarzad wyznacza termin
udostepnienia tych dokumentéw nie diuzszy jednak niz 14 dni, od dnia pisemnego
zgtoszenia wniosku i po wniesieniu stosownej optaty w przypadku wydania dokumentow,
o ktoérych mowa w ust. 1 pkt 7.

4. Spoétdzielnia moze odmowic czionkowi wgladu do umdw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa , ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez
to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie.
Czilonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spotdzielnie z
osobami trzecimi, moze ztozyé wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni
do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia

cztonkowi pisemnej odmowy.
§11

Czionek jest obowigzany :

1. przestrzegaé postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

2. wnie$é wkiad budowlany, chyba Zze ubiega sie o cztonkostwo jako wspotmatzonek
cztonka,

3. ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu i uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw eksploatacji, zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza,

4. uczestniczy¢é w wydatkach zwiazanych z eksploatacjg, utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz w
zobowiazaniach Spoétdzielni poprzez uiszczanie opfat w terminach okreslonych w
statucie,

5. uczestniczyé w pokrywaniu strat Spdtdzielni do wysokoséci zadeklarowanych udziatow,
jezeli przystepujac do Spétdzielni cztonek wnidst udziaty,
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12,

13.

14.

15.

zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,
korzystaé z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi, okreslonymi przez Spdtdzielnie,
zawiadomié Spétdzielnie o0 zmianie liczby osdb zamieszkujgcych w lokalu,

zawiadomié¢ Spéidzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz cele mieszkalne, W
przypadku zmiany sposobu korzystania z lokalu lub jego czesci cztonek Spétdzielni
zobowigzany jest do uzyskania zgody Spétdzielni, zgodnie z § 22.

. przestrzega¢ regulaminu porzgdku domowego,
11

dbaé o dobro i rozwéj Spétdzielni, poszanowanie mienia Spétdzielni oraz o jej
zabezpieczenie,

niezwtocznie udostepni¢ Ilokal w celu usunigcia awarii wywotujgcej szkode Iub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

na zadanie Spotdzielni udostepni¢ lokal, jezeli lokal lub budynek wymaga remontu
obcigzajgcego Spotdzielnie lub przebudowy. Spétdzielnia moze zazgada¢ od o0soéb
korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu wykonania
koniecznych robdét po wczesniejszym uzgodnieniu terminu. Dotyczy¢é to moze
niezbednych prac konserwacyjnych, remontu, usunigcia awarii, modernizacji instalacji, a
takze wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje. Jezeli
rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby Korzystajgce z lokalu lub budynku
obowigzane sa na zgdanie i koszt Spoétdzielni w uzgodnionym terminie przeniesc sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ diuzszy niz 12 miesiecy.
udostepni¢ lokal w celu kontroli: stanu technicznego lokalu, sprawnos$ci zainstalowanych
w lokalu urzadzen pomiarowych oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

utrzymywacé swoj lokal w nalezytym stanie.

POSTEPOWANIE WEWNATRZ SPOLDZIELCZE
§ 12

Postepowanie wewnatrz spétdzielcze ogranicza sie do spraw wynikajgcych ze stosunku
czionkostwa. Za sprawy wynikajgce ze stosunku cztonkostwa, uwaza sig wszelkie
uprawnienia i obowiazki organizacyjne oraz prawa i obowigzki majgtkowe cztonka
Spéidzielni oparte na normatywnych aktach prawa spotdzielczego, jednakowych dla
wszystkich cztonkdéw Spotdzielni.

Sprawy wniesione przez czionka, o ktérych jest mowa w ust. 1, Zarzad jest zobowigzany
rozpatrzy¢ w ciagu 30 dni od dnia przediozenia sprawy. O sposobie zatatwienia Zarzgd
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni od daty rozpatrzenia.
W razie odmownego zatatwienia sprawy, Zarzad jest obowigzany podac uzasadnienie i
pouczy¢ czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od dnia otrzymania zawiadomienia oraz o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli
we wskazanym terminie czlonek nie ziozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sig
ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 3 miesigcy od
dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sig¢ odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu wewnatrz spétdzielczym ostateczna.
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5. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w | instancji, cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na
pi$mie wraz z uzasadnieniem.

8. Uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkow jest w postepowaniu wewnatrz
spoldzielczym ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza sig
odwotujgcemu sie cztonkowi w terminie 30 dni od dnia jej podjgcia.

7. Organ odwotawczy powinien rozpatrzyC odwotanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy sie usprawiedliwit je
wyjatkowymi okolicznosciami.

8. Uchwaty organéw Spoidzielni, ktdrych doreczenie przewiduje statut, powinny byc
doreczone cztonkom listem poleconym z potwierdzeniem odbioru lub za pokwitowaniem
osobistym lub za posrednictwem poczty elektronicznej, jezeli czionek wyrazit zgode.
Spoétdzielnia dorecza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany.

§ 12a

1. W przypadku wniesienia przez czionka odwotania w postgpowaniu wewnatrz
spotdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia
zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w
ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrz spotdzielczym nie mogag ograniczac
dochodzenia przez czionkéw ich praw na drodze sgdowej. W przypadku zaskarzenia
przez czionka uchwaly w postgpowaniu wewnatrz spdidzielczym i sgdowym,
postepowanie wewnatrz spétdzielcze ulega umorzeniu.

V.  WPISOWE | UDZIALY
§ 13

1. Cztonek Spotdzielni nie moze przed ustaniem czionkostwa zgdac zwrotu wpiat

dokonanych na udziaty, jezeli udziaty zostaty przez niego wptacone.
2. Wopisowe, jezeli zostato uiszczone przez Cztonka, nie podlega zwrotowi.
3. Roszczenia o wyptate udziatow ulegaja przedawnieniu z uptywem 3 lat od daty ustania

cztonkostwa.
4. Wierzyciel cztonka moze uzyskac zaspokojenie z jego udziatdw dopiero z chwilg ustania

cztonkostwa.

VI. SPOL.DZIELCZE PRAWO DO LOKALU
§ 14

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spétdzielnia moze :

1. ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wiasnoéci do lokalu mieszkalnego lub
garazu na nieruchomosciach stanowigcych wtasnosc¢ lub wspdtwiasnos¢ Spétdzielni,

2. ustanawia¢ na rzecz cztonkoéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, a takze
utamkowego udziatu we wspotwiasnoséci garazu w budynkach stanowigcych wtasno$¢ i
wspotwtasnos¢ Spotdzielni,

3. wynajmowacé lokale uzytkowe w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwiasnosc.
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VI. SPOLDZIELCZE. WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§ 15

1. W budynkach stanowigcych wiasnos¢ Iub wspotwiasno$é Spotdzielni cztonkom,
przystuguje prawo uzywania lokali mieszkalnych na warunkach spoidzielczego,
wiasnos$ciowego prawa do lokalu.

2. Czionek Spéidzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu moze mieé
nieograniczona ilo§¢ mieszkan o statusie wiasnosciowym.

3. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do Kilku osob z tym, ze
cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdinie
matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych sprawe rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystapienia do sgdu nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru
dokonuje Zarzad Spoéidzielni. Do czasu rozstrzygnigcia lub wyboru osoby te moga
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkowstwa w Sp-ni.

§16

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwiocznie Spotdzielni.

4. Zbycie prawa czesci lokalu jest niedopuszczalne, chyba ze zbywana czes$¢ odpowiada
kryterium samodzielnego lokalu.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spoétdzielczego prawa do lokalu.
Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnoéciowego prawa do lokalu,
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem
im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig, jest
niewazna.

§17

Spéidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla kiérych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
spotdzielczego, wiasnosciowego prawa do lokalu z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§18

W przypadku dtugotrwatej zalegtosci — powyzej 6 m-cy z tyt. optat, o ktérych mowa w § 32,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewfasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, lub nie
przestrzegania uchwat wiadz Spoétdzielni, Spotdzielnia moze w trybie procesu sgdowego
zadaé sprzedazy spotdzielczego, wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji, w
drodze przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z
zadaniem tym wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.
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§19

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce,

powinien on w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku przedstawi¢ Spoftdzielni

postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku, a jezeli postgepowanie sgdowe o to
stwierdzenie nie zostato zakoriczone, ztozy¢ dowdd jego wszczecia.

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,

woéwczas moga oni:

1) dokonaé¢ dziatu spadku stwierdzajgcego, ktéremu ze spadkobiercow przypadio
spotdzielcze, wiasnosciowe prawo do lokalu.

2) wyznaczy¢ sposréd siebie w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku petnomocnika
celu dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa. W
razie bezskutecznego uptywu tego terminu nastepuje wyznaczenie petnomocnika w
sadowym, postepowaniu nieprocesowym. Z wnioskiem w tej sprawie powinni
wystapi¢ do sgdu spadkobiercy w terminie 12 miesigcy od dnia otwarcia spadku, a po
tym terminie z wnioskiem wystepuje do sadu Spoétdzielnia.

W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spdtdzielcze, wtasnosciowe prawo do

lokalu przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 lub 2 stosuje sie odpowiednio.

§ 20

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia mafzenstwa, matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoétdzielnig, ktéremu z nich przypadio
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

Odnosnie sposobu podziatu majatku obejmujgcego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu zastosowanie maja przepisy o dziale spadku i o zniesieniu wspdtwiasnosci,
zgodnie z k.c. oraz K.r. i 0.

§21

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie wtasnosciowego prawa do lokalu z
mocy prawa lub uchwaty Spotdzielni, prawo to jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa,
lecz przechodzi z mocy prawa lub uchwaty Spdtdzielni na Spotdzielnie.

Prawo do lokalu nabyte w sposdb okreslony w ust. 1 Spétdzielnia zbywa w drodze
przetargu, wedtug regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza, w terminie szesciu

miesiecy.
§22

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka ,ktéremu przystuguje
wiasnosciowe spéidzielcze prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
Spéidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie lokalu miatoby wptyw
na wysoko$é optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek ktéremu przystuguje wiasnosciowe,
spétdzielcze prawo do lokalu obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o
tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czionka, ktéremu przystuguje wtasnoéciowe spotdzielcze prawo do
lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci, wygasajg najpdzniej z chwilg
wygasniecia spétdzielczego, wtasnosciowego prawa do lokalu.
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§23

Po wygasnieciu spotdzielczego, wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czionek,
ktéremu przystuguje wiasnosciowe, spétdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani do oprdznienia lokalu w
terminie 3 miesiecy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§24

1. Do egzekucji ze spoétdzielczego, wiasnosciowego prawa do lokalu, stosuje sie przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

2. Z chwila zakonczenia likwidacji lub postgpowania upadto$ciowego Spoéifdzielni,
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego, chyba ze nabywca budynku jest inna spétdzielnia mieszkaniowa.

§ 25 (skreslony)
§ 26

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osoéb, w przypadku
dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat za lokal, razgcego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby, czynigcego Kkorzystanie z innych lokali Iub
nieruchomoséci wspolnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 o
wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§27

1. Ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci do garazu wymaga umowy, W ktore]
Spétdzielnia zobowigzuje sig oddaé cztonkowi garaz do uzywania, a czionek Spdtdzielni
zobowiazuje sie wnie$¢ wkiad budowlany oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i
statucie Spoétdzielni.

2. Prawo odrebnej wiasnosci do garazu moze by¢ ustanowione w budynku oraz
nieruchomoséci stanowigcej wiasnosc¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni, '

3. Ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci do garazu wymaga umowy. Umowa powinna
by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie aktu notarialnego.

4. Przed wygasnieciem spétdzielczego, wiasnosciowego prawa do garazu, zawarcie umowy
o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci jest niewazne.

VIl.  ODREBNA WEASNOSC LOKALU

§28
Z czionkiem Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze, wtasnosciowe prawo do lokalu,
ubiegajacym sie o uzyskanie odrgbnej wiasnoéci lokalu, Spotdzielnia zawiera umowg W
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§29
1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku osdb, cztonkiem Spotdzielni moze

byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspodlnie matzonkom. W wypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga to Sad w postepowaniu nieprocesowym. Po

W
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bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnig terminu wystgpienia do Sadu,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

2. Spotdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnoéci lokalu, spadkobiercy,

zapisobiorcy i licytanta.

§30

Wiasciciel lokalu, nie bedacy czionkiem Spoéidzielni, moze zaskarzy¢ do Sgdu uchwate
Walnego Zgromadzenia Czionkow w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wiasnosci lokalu. Przepisy § 80 stosuje sie odpowiednio.

IX. UZYWANIE LOKALI
§31

1. Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany tylko w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.
Zmiana przeznaczenia lokalu mieszkalnego na inne cele wymaga zgody Zarzadu.

2 Rada Nadzorcza okresla Regulamin porzadku domowego i wspdizycia mieszkancow w
nieruchomosciach zarzadzanych przez Spoétdzielnie. W regulaminie zostanie okreslony
m.in. rodzaj dziatalno$ci gospodarczej, ktéra moze by¢ prowadzona w lokalach
mieszkalnych oraz zasady wnoszenia optat na rzecz Spoétdzielni z tytuiu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w mieszkaniu.

3. Regulamin porzadku domowego obowigzuje wszystkich uzytkownikow lokali bez wzgledu
na forme wtasnosci.

X.  OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI.
§ 32

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze, wiasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych wnoszg do Spétdzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni oraz zobowigzan z innych tytutow.

2 \Wiasciciele lokali nie bedacy czionkami Spéidzielni sg obowiazani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomoséci wspdlnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego Kkorzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni. Wiasciciele
lokali nie bedgcy cztonkami Spotdzielni nie uczestnicza w kosztach zwigzanych z
dziatalnoscig spotecznag, o$wiatowa i kulturalng prowadzona przez Spotdzielnie. Moga
odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze
Spotdzielnia.

3. Czlonkowie Spoétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do garazy,

wnoszg optaty, o ktérych mowa w ust. 1.
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4, Czionkowie Spodtdzielni bedgcy wiascicielami lokali z prawem odrebnej wiasnosci,
wnoszg do Spétdzielni optaty na pokrycie kosztéw utrzymania ich lokali, eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci wspoinych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz zobowigzan Spétdzielni.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 do 4 obejmuja w
szczegolnosci: koszty administrowania nieruchomoscia w Spotdzielni, koszty
dostarczenia energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody),
dostawy wody i odprowadzenia sciekow, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigow
osobowych, anteny zbiorczej, domofondw, odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdinych, o ktérych mowa w ust. 5,
ustala sie proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspdinej. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomoséci wspdinej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych, do
tgcznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku
badz w budynkach stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomosé.

7. Do zobowigzan Spotdzielni z innych tytutdw, o ktérych mowa w ust. 1- 4, zalicza sie w
szczegdlnosci:

1) spiaty kredytow zaciggnietych przez Spétdzielnie wraz z odsetkami,

2) koszty okreslone przez Spotdzielnie przedmiotu odrebnej wiasnosci poszczegdlnych
lokali.
8. Optaty okreslone w ust. 1- 4 moga by¢ wykorzystane wytgcznie na cele, na ktére zostaty
pobrane.
§ 33

1. Wysokosc¢ optat, o ktérych mowa w § 32, jest ustalona na podstawie:

1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami,

2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki cieplne;.

2. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci optat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Regulamin rozliczania kosztéow zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera¢ w
szczegolnosci:

1) okreslenie organizacyjne] jednostki rozliczenia poszczegdinych rodzajéw kosztow,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegodlnych rodzajéw kosztéw (1m 2
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzgdzen pomiarowych),

3) réznicowanie obcigzen poszczegdinych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali,

4) okreslenia optat kosztow osobowych, w przypadku zgtoszenia niezamieszkiwania w
lokalu mieszkalnym.

4. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegoélnosci:
1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow,
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3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki ciepinej (rok kalendarzowy, sezon

grzewczy, kwartat, miesigc),
4) terminy ostatecznego rozliczania z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego.
5. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty o wysokosci optat eksploatacyjnych i innych optat,

w okreslonym przez regulamin terminie.

6. Roznica miedzy faktycznymi kosztami | przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym,

7. Roéznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu optat za c.o. i
podgrzanie wody (nadptata badz niedobor) podiega indywidualnemu rozliczeniu, zgodnie
z regulaminem rozliczania ciepta.

8. Cztonek badz osoba nie bedgca czionkiem Spétdzielni posiadajgca tytut prawny do
dwdch lub wiecej mieszkan wiasnosciowych zobowigzana jest regulowaé optaty zgodnie
z § 32 naliczenie od ilosci oséb zamieszkujgcych, nie mniej niz za jedng osobe, jezeli w
mieszkaniu tym nikt nie mieszka.

§34

1. Optaty, o ktérych mowa w § 32 i § 33 powinny byc¢ uiszczone co miesigc z gory, do dnia
15 kazdego miesigca. W indywidualnych przypadkach wynikajacych np. z terminow
wyptat rent i emerytur, termin ten moze by¢ przez Zarzad Spoétdzielni przediuzony, jednak
nie dtuzej niz do korica miesigca.

1a Za optaty solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wiascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami
Spotdzielni, odpowiadaja stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby peinoletnie, z
wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajgce z lokalu.

1b Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 1a ogranicza sig¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

2. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lokalu do jego
dyspozycji lub z dniem jego nabycia przez osobe nie bedagcg cztonkiem odrebne]
wiasnosci lokalu.

3. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 32 i 33, Spétdzielnia
pobiera odsetki za zwioke w ustawowe] wysokosci.

§35

W przypadku uzyskania cztonkostwa przez osobg o ograniczonej zdolnosci do czynnosci
prawnych, jej ustawowy lub prawny przedstawiciel skiada zobowigzanie na pismie
regulowania naleznosci wobec Spétdzielni z tytutu korzystania z lokalu.

§36

1. O zmianie wysokosci optat, o ktérych mowa w § 32 i § 33, Spofdzielnia jest zobowigzana
powiadomié¢ cztonkow oraz wiascicieli nie bedacych cztonkami Spétdzielni, co najmniej
14 dni przed uptywem w § 32 pkt 1- 3 terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

2. Cztonkowie Spétdzielni oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami Spotdzielni moga
kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokoéci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W
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przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowe]
wysokosci, do czasu uprawomocnienia sie wyroku. Ciezar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokoéci optat spoczywa na Spoétdzielni.

3. Spoéidzielnia jest obowigzana na zadanie czfonka badz wiasciciela nie bedacego
cztonkiem Spétdzielni przedstawic kalkulacje wysoko$ci optat.

§37

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
wspolnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg wydatki i cigzary zwigzane
z utrzymaniem nieruchomosci wspdinej, w czesci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i
innych przychodach. Rada Nadzorcza moze na wniosek wiekszosci wiascicieli w
budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomoséci obliczane] wg
wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspodinej, ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego
tytutu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoidzielni przeznacza sig
na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obciazajacym czionkéw. Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z
dziatalnosci gospodarczej Spdidzielni oraz sposdb wykorzystania tych pozytkéw okresia

Rada Nadzorcza.

Xl PODZIAL NAPRAW WEWNATRZ LOKALI NA OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE |
CZLONKOW LUB WLASCICIELI NIE BEDACYCH CZLONKAMI SPOLDZIELNI.

§38
1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany pionéw instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej,

elektrycznej, gazowej i cieptej wody bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i
wymiany wewnetrzne;j instalacji centralnego ogrzewania, instalacji anteny zbiorczej.

2. Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze rozszerzyc¢ obowigzki Spotdzielni odnosnie napraw
i wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajgc na ten cel
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 39

1. Naprawy wewnagtrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spéidzielni obcigzajg cztonkdw
lub wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni. Jako szczegdlne obowigzki
cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sig:

1) naprawy i wymiang podiog, posadzek, wyktadzin podfogowych oraz sciennych
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy i wymiane okien i drzwi oraz uzupetnianie czesci szklanych,

3) naprawe i wymiane wewngtrznej instalacji wodociggowej, elektrycznej, gazowej,

4) naprawy urzadzen techniczno - sanitarnych w lokalu fgcznie z wymiang tych
urzgdzen,

5) przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

Statut Strona 13




WSM im. A. Mickiewicza
W
6) malowanie lub tapetowanie scian i sufitow oraz naprawg uszkodzonych tynkow scian
i sufitow,
7) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
2. Naprawa uszkodzeri wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka,
0s6b niebedacych cztonkami lub oséb z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spotdzielni
oraz wiasciciela nie bedacego cztonkiem Spdétdzielni.

ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU
§40

XIl.

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sig nie zaliczane do kosztdw inwestyci
naktady poczynione ze $rodkéw cztonkow, osob nie bedacych czionkami lub innych
uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie lokali, majace charakter trwaty |
podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali wymaga zgody Spétdzielni wowcezas, gdy
potaczone jest ze zmianami w ukfadzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami
konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

3. Wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej, gazowej, wymiana grzejnikow oraz
wszelkie roboty modernizacyjne polegajgce na wyburzeniach, wymianach podiog i innych
robotach majacych wptyw na konstrukcje budynku wymaga uzgodnienia ze Spdidzielnia,
zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego.

4. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wkiady budowlane cztonkow
badz wiascicieli nie bedgcych czionkami Spoétdzielni. W przypadku ustania tytutu
prawnego do lokalu wartoé¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana

przy ustalaniu wartoéci rynkowej lokalu.

5. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan zbywanych
przez czionkéow badz osoby nie bedgce cztonkami Spétdzielni, dokonywane s3g
bezposrednio migdzy zainteresowanymi osobami. ;

XIll.  USTANOWIENIE SPOLDZIECZEGO PRAWA DO LOKALU
(rozdzialy skreslone w zwiazku z nowelizacjg z dnia 20 lipca 2017 r.)
§41 (skreslony)
§42 (skreslony)
§43 (skreslony)

XIV. WYNAJEM LOKALI UZYTKOWYCH
§44

1. Spoidzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym lub prawnym lokale uzytkowe na

zasadach umowy cywilno-prawne;j.
2. Dobér najemcédw lokali uzytkowych nastepuje wedtug zasad okreslonych przez Rade

Nadzorczg.

W
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3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez

Spétdzielnie z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.
4. Czynsz najmu lokalu uzytkowego ma charakter czynszu umownego (wolnego). Czynsz
nie moze by¢ nizszy od rzeczywistych kosztow ponoszonych przez Spotdzielnie.

XV. ZAMIANA MIESZKAN
§45

Spotdzielnia wspiera cztonkdéw badz osoby nie bedace cztonkami Spdidzielni posiadajgcych
prawo odrebnej wiasnosci lokalu, przy dokonywaniu zamiany lokali mieszkalnych i garazy
miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, nie stanowigce wiasnosci Spotdzielni.

XVI. WKLAD BUDOWLANY
§46

1. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka w wysokoséci odpowiadajacej
catoéci kosztow budowy przypadajacych na lokal mieszkalny, garaz.

2. W wyniku zmiany wieczystego uzytkowania gruntéw w prawo wiasnosci gruntéw, cztonek
Spotdzielni badz wiasciciel nie bedacy cztonkiem Spétdzielni jest zobowigzany uzupetnic
wktad budowlany o kwote zakupu gruntu.

XVIl. ZASADY ZWROTU WKEADOW BUDOWLANYCH
§47

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnoséciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
zobowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartosc rynkowa tego prawa.

2. Warto$¢ rynkowa tego prawa okresla rzeczoznawca majatkowy.

3. Przystugujgca uprawnionemu wartosc wtasnoéciowego prawa do -lokalu, ustalona w
sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia jest w
stanie uzyskaé od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

4. 7 wartosci spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu potrgca sie kwote stanowigca
koszt wyceny lokalu przez rzeczoznawce oraz nie wniesione optaty za uzywanie lokalu,
koszty zwigzane z przeprowadzeniem przetargu i zawarciem umowy notarialnej.

5. W sytuacji, gdy spodidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest obcigzone hipoteka,
Spétdzielnia zobowigzana jest potracié naleznos¢ z tytutu obcigzenia hipoteki.

6. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu. Jezeli jednak naleznoéé jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytutu wygastego prawa powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze

przetargu.
§48
1. Rozliczenie z bytym cztonkiem badz osobg nie bedaca cztonkiem Spoéidzielni, ktdrej

przystugiwato wiasnosciowe, spoidzielcze prawo do lokalu lub ze spadkobiercami
zmartego cztonka powinno by¢ dokonane:

M
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1) z tytutu udziatdbw — na podstawie zatwierdzonego bilansu tego roku, w ktérym

czionek przestat naleze¢ do Spotdzielni,
2) z tytutu rownowartosci wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i garazu -na
dzien rozstrzygniecia przetargu i zawarcia umowy notarialnej z nabywcg lokalu.

2. Wyptata kwot naleznych bytemu czionkowi badz osobie nie bedace] czionkiem
Spotdzielni, ktdrej przystugiwato wtasnosciowe, spotdzielcze prawo do lokaly,
spadkobiercom zmartego cztonka powinna by¢ dokonana:

1) z tytutu udziatdw — w ciggu 1 miesigca od dnia zatwierdzenia bilansu przez Walne
Zgromadzenie Cztonkow,

2) z tytutu wartosci wiasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego i garazu — nie
pozniej niz 14 dni od wptacenia wkiadu budowlanego przez nowego nabywce lokalu.

§49

Tryb rozliczen finansowych Spotdzielni z cztonkami badz wiascicielami nie bedacymi
cztonkami Spoétdzielni, z tytutu wkiadéw budowlanych w eksploatowanych zasobach
mieszkaniowych Spotdzielni okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

XVIll. PRZENOSZENIE WLASNOSCI LOKALI
§50

Osoba, ktdrej przystuguje spotdzielcze, wiasnoséciowe prawo do lokalu, jest uprawniona do
zgdania, by Spétdzielnia przeniosta na niego wiasnosc¢ lokalu.

§51

1. Spoidzielnia jest obowigzana pisemnie poinformowac osobeg, ktorej przystuguje
wiasnosciowe, spoidzielcze prawo do lokalu, wnioskujgcg przeniesienie wiasnosci lokalu
o zasadach i trybie rozpatrzenia wniosku. Informacja powinna by¢ przekazana w terminie
60 dni od daty wptywu wniosku.

2 \Wnioski osob, ktérym przystuguje wiasnosciowe, spotdzielcze prawo do lokalu ©
przeniesienie wiasnosci lokali powinny by¢é rozpatrzone w terminie 60 dni od
uprawomocnienia sie uchwaty Zarzadu Spoidzielni, okreslajgcej przedmiot odrebnej
wiasnosci lokali w danej nieruchomosci. Zarzad Spdidzielni obowigzany jest przekazac
na pismie zainteresowane] osobie decyzje o rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie

wiasnosci lokalu.
§52
1. Spotdzielnia jest obowigzana realizowaé prace niezbedne dla zrealizowania ztozonych
przez czionkéw badz osoby nie bedgce cztonkami wnioskow o przeniesienie wtasnosci

lokali.
2. Koszty prac niezbgdnych do przeniesienia wiasnoéci lokali, powinny by¢ rozliczane na

czionkéw badz osoby nie bedace cztonkami, wnioskujace o przeniesienie na nich
wiasnosci lokal.
§53
1 Czionek lub osoba nie bedaca czionkiem Spdidzielni, wnioskujacy zmiang tytutu

prawnego do lokalu jest obowiazany wptaci¢ naleznoé¢ warunkujaca zmiane tytutu, w
terminie ustalonym przez Zarzad Spotdzielni. Termin ten powinien byé podany W
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pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiane tytutu prawnego do

lokalu.
2. Termin wptaty naleznoéci, o ktérej mowa w ust.1, nie moze by¢ dtuzszy niz 6 miesiecy od

zawiadomienia o rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie wiasnosci lokalu.
§54

Spétdzielnia powinna przystgpi¢ do podpisania umowy o ustanowienie wtasnosci lokalu w
terminie 30 dni od dnia uregulowania naleznosci warunkujgcych zmiane tytutu prawnego do

lokalu.

§55

1. Jezeli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez
rzeczoznawce rynkowej wartosci lokalu, koszt tej wyceny ponosi wnioskujacy
zamiane tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystgpi do umowy zmieniajacej
tytut prawny do lokalu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia witasnosci lokalu oraz koszty
zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej ponosi osoba, na
ktdra jest przenoszona wiasnosc lokalu.

§56

Na pisemne zadanie cztonka badz osoby nie bedgcej cztonkiem Spotdzielni, Spofdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem lub osobg nie bgdgcg cztonkiem Spotdzielni, umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokenaniu przez niego, przed podpisaniem notarialnego
aktu przeniesienia wiasnosci lokalu sptaty zadtuzenia z tytutu optat za lokal, garaz zgodnie z
§ 32.

§57

Po $mierci czlonka Spdidzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem Spéidzielni, ktorej
przystugiwato spoétdzielcze, wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity z
zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu ich spadkobiercy mogg zgda¢ przeniesienia na nich
wiasnoséci lokalu . W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu
zostat ziozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez czionka Spoétdzielni lub
osobe nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwato spoétdzielcze, wiasnosciowe
prawo do lokalu.

§58

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia witasnosci lokalu, do ktérego czionkowi
przystuguje spétdzielcze, wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego i wiasnosciowe
prawo do garazu, hipoteki ustanowione na ograniczonych prawach rzeczowych obciazajg
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnoéci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$é w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci byta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wtasnos¢, powstatg w wyniku zawarcia tej

umowy.
§59

W razie przeksztatcenia spoétdzielczego, wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

garazu w prawo odrebnej wiasnosci lokalu ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa
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staje sie ksiega wieczysta dla nieruchomosci, zgodnie z art. 24 ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca
1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1007).

§60

Jezeli Spoidzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrebng
wiasnosé lokalu, przeniesienie wiasnoéci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na rzecz cztonka.

§61
Przepisy § 50-60 stosuje si¢ odpowiednio do przeniesienia wiasnosci garazu.
§62

Spoéidzielcze, wiasnoéciowe prawo do garazu, cztonek moze zby¢ na rzecz czionka badz
innej osoby posiadajace] lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w zasobach Spoétdzielni.

§63 (skreslony)

XIX. USTANIE CZELONKOSTWA
§64

Czionkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek :

1)wydzielenia sie wspdlnoty mieszkaniowej z zasobow Spotdzielni,

)
2) przeniesienia  czionkostwa do spotdzielni powstatej w wyniku podziatuy,
3) $mierci cztonka,
4) zbycia lokalu znajdujacego sig¢ w zasobach.
§ 65 (skreslony)
§66 (skreslony)
§ 67

Czionka zmartego skreéla sie z rejestru czionkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita $mierc.

§68 (skreslony)

§68a (skreslony)

XX. ORGANY SPOLDZIELNI
§69

1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane sg w gtosowaniu
tajnym sposérod nieograniczonej liczby kandydatdéw. Odwotanie czfonka organu nastepuje
réwniez w giosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spoétdzielni wehodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe

gtosow.
F e
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4.

Uchwaty powinny by¢ podejmowane bezwzgledng wiekszoscia gloséw, tzn. liczac giosy
,za", ,przeciw’ i ,wstrzymujace sie”. Uchwata zapada jezeli glosow ,za" jest wiecej niz
potowa gtosujacych plus 1 gtos.

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoidzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut Spétdzielni oraz regulaminy wydane na jego

podstawie.

XXl. WALNE ZGROMADZENIE

§70

Walne Zgromadzenie Cztonkow jest najwyzézym organem Spoétdzielni.

w

§71

Cztonek moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu Czionkéw osobiscie lub przez

petnomocnika.

Kazdy cztonek ma jeden gtos.

Mozna byé petnomocnikiem tylko jednego cztonka.

Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania gfosu.

§72

Walne Zgromadzenie Cztonkéw zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do

30 czerwca.
Walne Zgromadzenie Cztonkédw moze byé zwotywane przez Zarzad z waznych powoddw

w kazdym czasie.

Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie Cztonkdw na zadanie.

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 czionkéw.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkdw powinno by¢ ztozone na pismie z
podaniem celu jego zwotfania. :

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie Czionkéw zwotuje Zarzad w
takim terminie, aby mogio sie odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza.

W wypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia Czionkéw, zgodnie z ust. 5 przez
organy Spoétdzielni zwotuje je Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spotdzielni.

Zadajgcy zwotania Walnego Zgromadzenia Czionkéw mogg réwniez zgdac
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia z tym
zadaniem co najmniej 15 dni przed terminem Zgromadzenia.

&

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na pismie
wszystkich cztonkow, Zwigzek Rewizyjny w przypadku, gdy Spoétdzielnia jest zrzeszona
oraz Krajowa Rade Spofdzielcza, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedag przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sie z tymi dokumentami. Za

W
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skuteczne zawiadomienie cztonkow Spotdzielni uznaje sie umieszczenie powiadomienia
w skrzynkach lokatorskich na listy wewnetrzne i zewnetrzne typu EURO, drogg mailowa ,
jezeli czionek Spotdzielni wystapi do Spétdzielni z takim wnioskiem, wywieszenie
zawiadomienia w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowe] Spoétdzielni, na
klatkach schodowych w blokach, chyba ze czionek Spétdzielni wskazat inny od
ujawnionego w rejestrze czionkéw adres do korespondencji. W takim przypadku
zawiadomienie wysyla sie listem poleconym na koszt cztonka, a o zachowaniu terminu
decyduje data stempla pocztowego.

3. Zarzad, Rada Nadzorcza oraz czionkowie Spotdzielni majg prawo zgtaszac projekty
uchwat oraz zadaé zamieszczenia oznaczonych spraw na porzadku obrad. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan powinny by¢ wyktadane na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

4. Czionek ma prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych stanowi ust. 3 w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia pod warunkiem, iz
projekt takiej uchwaty zostat poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

5. Czionek ma prawo do zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zg romadzenia.

6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przediozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtaszanych przez

cztonkéw Spétdzielni.
7. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow

dodatkowych spraw, uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ wytozony do wiadomosci
cztonkéw w siedzibie Spotdzielni i wywieszony na klatkach schodowych.

§74

1. Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkdéw w sposob okreslony w
ustawie. Nie dotyczy to podjgcia uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nie
udzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie Cztonkdéw moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy
lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia Czionkow, a
takze zmienié kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie Cztonkéw jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na
liczbe obecnych cztonkdéw Spotdzielni.

4. Walne Zgromadzenie Cztonkow podejmuje uchwaty bezwzgledna wigkszoscig gtosow.

Wiekszo$¢é kwalifikowana wymagana to:

- 2/3 gloséw - dla podjgcia uchwaty o zmianie Statutu Spdidzielni,

- 2/3 gloséw - dla podjgcia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorcze],
- 2/3 gtoséw - dla podjgcia uchwaty w sprawie potgczenia lub podziatu Spétdzielni,
- 3/4 glosdéw - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spoétdzielni.

5.Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyborow
do organdw Spbétdzielni i odwotania czionkow Rady Nadzorczej.

§75

1. Obrady Walnego Zgromadzenia Cztonkow otwiera przewodniczacy Rady Nadzorcze] lub
inny upowazniony cztonek Rady.

M
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Walne Zgromadzenie Czionkéw wybiera prezydium w skiadzie: przewodniczacy,
zastepca przewodniczgcego i sekretarz. Czionkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad
prezydium Walnego Zgromadzenia Czionkow.

§76

Walne Zgromadzenie Czionkow moze podjaé uchwate o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania -kontynuaciji
przerwanego Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.

Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreslonym w § 74 dokonczenia
przerwanego VWalnego Zgromadzenia Czionkéw, w terminie okreslonym uchwatg
Walnego Zgromadzenia Cztonkow w sprawie przerwania obrad.

§77

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia Cztonkow nastepuje.

4
2.

po wyczerpaniu porzgdku obrad,
gdy Walne Zgromadzenie Cztonkow podejmuje uchwate o zakonczeniu obrad, mimo nie

wyczerpania porzadku obrad.
§78

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia cztonkéw nalezy:

b

11,

12,
13.

14.

15.
16.

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzenie sprawozdan rocznych, sprawozdan
finansowych oraz

podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spotdzielni, Rady i Zarzadu,

udzielenie absolutorium cztonkom Zarzgdu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe] (dochodu ogdlnego) lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacii gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan jakg Spotdzielnia moze zaciagnac,

. podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spoéidzielni, podziatu Spoétdzielni oraz

likwidacji Spotdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrz spotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienie lub wystapienia Spétdzielni ze zwigzku
spotdzielni oraz upowaznienie Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

wybér delegatéw na zjazd, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, wybér i odwotywanie
cztonkéw Rady Nadzorczej,

uchwalenie regulaminu Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej.
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§79

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia Czionkéw sporzgdza sig protokdf, ktory podpisujg
przewodniczacy i sekretarz Zgromadzenia.

2. Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkéw sg jawne dla czionkow,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spditdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spotdzielcze).

3. Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw przechowuje Zarzad Spétdzielni co

najmniej przez 10 lat.
§80

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni

oraz wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spoétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

4. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.

5. Jezeli Zarzad wytacza powoddztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczga. W przypadku nie ustanowienia petnomocnika Sad wiasciwy do
rozpatrzenia sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu 6
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak
niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli Ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia czionka o uchwale, termin 6
tygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposdb wskazany w Statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia bgdz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow
Spoétdzielni oraz wszystkich jej organow.

§81

Szczegdtowy tryb zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, obradowania i podejmowania
uchwat okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

o

XXll. RADA NADZORCZA
§82

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.
§83

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie Czionkow w gfosowaniu
tajnym, sposéréd cztonkow Spoétdzielni. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢
osoby bedace pracownikami Spoétdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada sie od 5 do 9 cztonkow.

3. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia Cztonkéw,
na ktérym Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia Cztonkdw, ktore dokona
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wyboru Rady na nastepng kadencje. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej

niz przez 2 kolejne kadencje.
4. Cztonkowie Rady Nadzorczej petnig swoje funkcje spofecznie.

§84

1. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg upfywu kadencii.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gloséw czionkéw biorgcych udziat w gtosowaniu na

Walnym Zgromadzeniu Cztonkdw,

2) zrzeczenia sig mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

3. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat do Rady na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw dokonuje si¢ wyboru do konca kadencji Rady
Nadzorczej, innego czionka Rady Nadzorczej.

§85

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych,

2) nadzoér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdinym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spétdzielnie praw jej cztonkow,

c. przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organéw Spdidzielni i jej czionkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomoéci, dla potrzeb ktorej przeznaczone bgda srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemne] zgody wiekszosci cztonkéw Spotdzielni, ktdrych
prawa zwigzane s3 z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowanie z nich,

6) zatwierdzenie struktury organizacyjne;j Spétdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw sprawozdan zawierajacych w
szczegdlnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwai w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych miedzy
Spétdzielnia, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spdtdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwdch cztonkéw Rady przez nig
upowaznionych,

10) zaskarzenie na drodze sgdowej uchwat podejmowanych przez Walne Zgromadzenie
Czionkéw nie zgodnych z powszechnie obowigzujgcym prawem, statutem, uchwatami
Walnego Zgromadzenia Cztonkow i uchwatami Rady Nadzorczej,

11) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,
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11 a)ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w sgdzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego

Zgromadzenia,

12) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

13) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalanie optat za uzywanie lokali,

14) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw "dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

15) uchwalanie regulaminu rozliczen z cztonkami z tytutu wktadow budowanych,

16) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

17) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali uzytkowych,

18) uchwalanie regulaminu porzgdku domowego,

19) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

20) uchwalanie regulamindéw komisji Rady,

21) inne regulaminy w zaleznosci od potrzeb Spdtdzielni.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza dziatajgc jako organ kolegialny moze
zadaé od Zarzadu, czionkow | pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i
wyjasnien, przegladac ksiggi i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majgtku
Spotdzielni.

§86

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady
wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji
Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

3. Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego skiadu komisje rewizyjng oraz inne komisje
state lub czasowe.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowaé zadnych decyzji ani formutowac wigzgcych zalecen pod adresem
cztonkoéw, organdw Spoétdzielni czy tez jej stuzb etatowych. '

§87

1. Posiedzenie Rady Nadzorcze]j zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci -
jego zastepca.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania po wyborach zwotuje
Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek § cztonkdw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie dwoéch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej lub za pomocg poczty
elektronicznej, co najmniej na 5 dni przed posiedzeniem Rady.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecno$ci co najmniej potowy
skiadu Rady.

6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z
gtosem doradczym cztonkowie Zarzgdu oraz inne zaproszone osoby.
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§88

Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposob jej dziatania, tryb
zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkoéw.

XXIll. ZARZAD
§ 89

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
1§90

—i

Zarzad sktada sie z dwoch cztonkdw, w tym prezesa i wiceprezesa.
2. Czionkéw Zarzadu, w tym prezesa i wiceprezesa, wybiera na czas nieokreslony i
odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

2a. Prezes Zarzadu jest Kierownikiem Spétdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu
Pracy.

2b. Z czionkiem Zarzadu Rada Nadzorcza zawiera umowe o pracg. W imieniu Rady dziatajg
w tym zakresie dwaj wyznaczeni przez Rade cztonkowie Rady.

3. Odwotanie czfonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku
pracy.

4. Walne Zgromadzenie Czionkéw moze odwota¢ tych czionkéw Zarzadu, ktérym nie
udzielito absolutorium.

§91

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet czionkow Spoidzielni, osoby
bedace wiascicielami prawa odregbnej wiasnosci lokali,

2)  zawieranie umdw o ustanowienie spotdzielczego, wiasnosciowego prawa do lokalu,

3) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

4) zawieranie umoéw o przeniesienie wiasnosci lokalu,

5) sporzadzanie projektéw planow gospodarczych,

6) prowadzenie gospodarki Spéidzielni na podstawie uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnoéci organizacyjnych i finansowych,

7) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

8) sporzadzanie rocznych sprawozdar z dziatalnosci gospodarczej i sprawozdan
finansowych oraz przedkiadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu
Cztonkdw.

9) udzielanie petnomocnictw,

10) zwotanie Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

11) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

12) wspdidziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

2. Zarzad skiada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow i

Radzie Nadzorcze;j.
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§92

1. Zarzad Spéidzielni moze powoitaé, za zgoda Rady Nadzorczej jednego z czionkow
Zarzadu lub inna osobe na stanowisko kierownika biezacej dziatalnosci gospodarcze;.
Osoba kierujaca biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni jest kierownikiem
Spoétdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy.

2. Postanowienia ust. 1 nie wytgczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

§93

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
sg zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a podczas jego nieobecnosci - przez zastepce
Prezesa.

2. Warunki podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwai oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§94

1 Oswiadczenie woli za Spéidzielnie skiadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i petnomocnik.

2 Os&wiadczenie, o ktéorym mowa w ust. 1, skiada sie w ten sposdb, ze pod nazwg
Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

XXIV. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ| ZARZADU
§95

1. Nie mozna by¢ jednoczesénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2 W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkgji czionka (cztonkow) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczgcych.

4. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdInosci uczestniczyé jako wspolnicy lub
cztonkowie wiadz przedsiebiorcdw prowadzgcych dziatalnosé konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencii stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki
w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spotdzielni np. zabiega o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym
terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi podmiotami
Swiadczgcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzielnie umowg o $wiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust 4 - Rada moze podjaé uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego
organu na najblizszym posiedzeniu.
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7. Zarzad w terminie 30 dni zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w celu

rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady
Nadzorczej.

XXV. GOSPODARKA | ORGANIZACJA SPOLDZIELNI
§96

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci swoim cztonkom.

2. Zasady gospodarki okreslajg ponoszone koszty na dziatalnos¢ eksploatacyjng |
remontowo-konserwacyjna zasobow mieszkaniowych.

3. Koszty dziatalnosci sg pokrywane przychodami operacyjnymi i finansowymi oraz moga
byé pokrywane dotacjami wedtug okreslonych przepiséw prawnych i dobrowolnymi
wptatami na rzecz poprawy gospodarowania zasobami mieszkaniowymi.

4. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ ,bezwynikowo”, tj. rdznica migdzy kosztami a
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym. Réznica ta stanowi rozliczenie
miedzyokresowe kosztow i przychodow.

§97

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytdw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie Cztonkow. Zaciagniecie przez Spdidzielnie kredytu
lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

§98

1. Spodidzielnia prowadzi ewidencje ksiggowg i sporzgdza roczne sprawozdania finansowe
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegajg badaniu w trybie j wedtug zasad
okreslonych przez Rade Nadzorcza.

3. Roczne sprawozdania finansowe podlegajg zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow.

§99

1. Fundusze Spéidzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw budowlanych,
4) fundusz remontowy.

Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi .
stanowigcymi mienie Spoétdzielni. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow
Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni.

2. Szczegdlowe zasady gospodarki finansowej Spdtdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania $rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza, zgodnie z przepisami Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
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3. |nne fundusze celowe Spodidzielni moga byé tworzone na podstawie uchwat Rady

Nadzorczej.
§ 100

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§101
1. Nadwyzke bilansowg Spotdzielnia moze przeznaczy¢ na fundusz remontowy.

2. Strate bilansowa Spoéidzielni pokrywa sig z funduszy wiasnych Spoétdzielni, w pierwsze;
kolejnosci z funduszu zasobowego, nastepnie z funduszu udziatowego.

XXVI. PRZEPISY SZCZEGOLNE | KONCOWE
§ 102

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Czionkow zmiany Statutu wchodzg w zycie z dniem
ich wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 103 (skreslony)

§104

1. Do czasu zarejestrowania w Sadzie Rejonowym niniejszego Statutu, postanowienia
dotychczasowego Statutu pozostajg w mocy. Jednakze w razie sprzeczno$ci miedzy
zapisami dotychczasowego Statutu, a obowigzujgcymi przepisami, stosuje sie przepisy

ustaw wymienionych w ust. 2.
2. We wszystkich przypadkach nieokreslonych w niniejszym Statucie maja zastosowanie

przepisy ustaw:
1) Ustawa Prawo Spoétdzielcze z 16 wrzesnia 1982 r. (tj. Dz.U. 2018 poz. 1=_2'85_).
2) Ustawa o spdtdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r. (4. Dz.U. 2018 poz.

845).
§105 (skreslony)
§106

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spétdzielczym wydawanym przez Krajowg Rade Spotdzielczg.
§ 107

Niniejszy statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 04 wrzesnia
2018 r.

Q}«JQ e JPYﬁLUQ/ q?e( WQQ’!‘

F

Statut Strona 28

£



