Wilasnosciowa Spétdzielnia Mieszkaniowa

im. A. Mickiewicza w Sopocie

Regulamin Gospodarki Finansowe

1.1.  Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie
swoich cztonkow.

Dziatalnos$¢ Spotdzielni jest finansowana:
funduszami wtasnymi Spotdzielni;
wkladami budowlanymi cztonkow;
przychodami ze $wiadczonych ustug;
innymi $rodkami finansowymi.

Spotdzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie Cztonkow. Zaciagnigcie przez Spotdzielnig kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorczej.

1.2.  Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie plandw rzeczowo-finansowych
okreslajacych:

- cele i zadania rzeczowe;

- wielkos$¢ naktadow, jakie nalezy ponie$¢ na realizacje celow i zadan rzeczowych,

- zrddta finansowania naktadow.

Okreslenie szczegotowych zasad i trybu opracowania projektow planOw oraz uchwalenie tych
planéw nalezy do wiasciwosci Rady Nadzorczej

1.3.  Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne, zgodnie Z
powszechnie obowiazujacymi przepisami, Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zakladowy plan zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

1.4. Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegaja badaniu 1 oglaszaniu wedtug
zasad okre§lonych Ustawa o rachunkowosci oraz Ustawg ,,Prawo spotdzielcze”. Wyboru
podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza. Roczne
sprawozdanie finansowe tacznie z opinia bieglego rewidenta (jezeli byto przez niego badane) lub
opinia Komisji Rewizji Rady Nadzorczej (jezeli byto przez nia badane) wyktada si¢ w lokalu
Spotdzielni na 14 dni

przed terminem Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw, w celu umozliwienia cztonkom Spotdzielni
zapoznania si¢ z nim.

1.5.  Ustalenie podziatu nadwyzki finansowej lub sposobu pokrycia strat nastgpuje na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

1.6.  Prawo do pozytkdw z majatku wspdlnego Spotdzielni i jej dziatalnos$ci przystuguje
kazdemu cztonkowi Spotdzielni. Zasady rozliczania tych pozytkdw na cztonkow oraz sposob ich
wykorzystania okresla Rada Nadzorcza.

1.7. Prawo do pozytkdéw z nieruchomosci wspolnej przystuguje wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialu w nieruchomos$ci wspoélnej. Pozytki nalezne Spétdzielni jako
wiascicielowi lokali w nieruchomosci wspolnej traktowane sa jako pozytki z majatku wspdlnego
Spoldzielni i rozliczane wedlug zasad ust.1.6.
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Pozytki nalezne pozostalym wlascicielom lokali w danej nieruchomos$ci przeznacza si¢ na
pokrycie kosztow utrzymania tych lokali oraz przypadajacych na te lokale kosztow utrzymania
nieruchomosci wspolne;j.

1.8.  Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ z uwzglednieniem nast¢pujacych przepisow np.:

- art.6 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych na podstawie ktorego réznica
migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody z tej gospodarki w roku nast¢gpnym,

- art. 17 ust.1 pkt.44 ustawy o podatku dochodowym od 0s8b prawnych, na podstawie
ktorego wolne od podatku sa dochody spétdzielni mieszkaniowych, wspolnot, towarzystw
budownictwa spotecznego oraz komunalnych zaktadow gospodarki mieszkaniowej uzyskane z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czg$ci przeznaczonej na cele zwiazane z utrzymaniem
tych zasobow, z wylaczeniem dochodéw uzyskanych z innej dziatalno$ci gospodarczej niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi;

- art.12,15,16 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych w zakresie dotyczacym:
przychodow podlegajacych opodatkowaniu i wptywow nie bedacych przychodami, kosztow
uzyskania przychodow i wydatkow nie zaliczanych do tych kosztow w rozumieniu tej ustawy;
- art.42 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktorym na wynik finansowy Spotdzielni
sktadaja sig: wynik dziatalno$ci operacyjnej w tym z tytutu pozostatych przychodéw i1 kosztow
operacyjnych, wynik operacji finansowych, wynik operacji nadzwyczajnych, obowiazkowe
obciazenie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktorego ptatnikiem jest
Spotdzielnia i ptatno$ci z nim zréwnanych.

1.9.  Warto$¢ poczatkowa §rodkdéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jest
aktualizowana wedlug zasad okreslonych przepisami powszechnie obowiazujacymi.

1.10. Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje si¢ na podstawie opracowanego
w oparciu o obowiazujace powszechnie przepisy planu amortyzacji, okreslajacego stawki i
kwoty rocznych odpisow dla poszczegolnych srodkéw trwatych, wartos$ci niematerialnych 1
prawnych. Plan ten stanowi zatacznik do zaktadowego planu kont (pkt.1.3.)

Od 1 stycznia 2007 r. dokonuje si¢ odpisow amortyzacyjnych w cigzar kosztéw dziatalnosci
lokali uzytkowych Spotdzielni (ktore uprzednio byty umarzane w cigzar funduszu zasobowego)
zgodnie z Uchwala Zarzadu i rocznym planem amortyzacji sporzadzonym na kazdy rok
kalendarzowy.

1.11. Koszty remontéw srodkéw trwatych - z wyjatkiem zasobow mieszkaniowych —
obciazaja koszty dziatalnosci, ktorej srodki te stuza. Koszty remontow o wysokiej
kapitatochtonno$ci moga by¢ (na podstawie decyzji Rady Nadzorczej) roztozone w czasie, jako
rozliczenia migdzyokresowe.

1.12. Koszty wlaczonych do obowiazkow Spotdzielni remontow budynkéw, budowli i
urzadzen technicznych zaliczanych do zasobow mieszkaniowych sg finansowane srodkami
funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych.

Koszty modernizacji budynkow, budowli i urzadzen technicznych zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych przypadajace na lokale:

- na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu sa finansowane uzupetiajacymi wptatami
cztonkow na wktady budowlane;

- stanowiace odrgbna wiasno$¢ sa finansowane uzupetniajacymi wplatami wiascicieli
lokali potozonych w modernizowanych budynkach,

- zajmowane na potrzeby wilasne spotdzielni sa finansowane $rodkami finansowymi
funduszu zasobowego Spotdzielni.
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1.13. Spotdzielnia samodzielnie ustala wielkos¢ srodkow na wynagrodzenia (ptace
podstawowe, dodatki, premie, nagrody itp.) w ramach uchwalonych przez Radg Nadzorcza
planéw rzeczowo-finansowych ( pkt. 1.2.)

2. Dzialalnos¢ Spoéldzielni

2.1.  Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ w zakresie:
a) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
b) gospodarki cieplnej.
c) dziatalno$ci gospodarczej: lokalami uzytkowymi, dzierzawa gruntéw stanowiacych
mienie spotdzielni, najmu powierzchni reklamowych

2.2. Dzialalno$ci wymieniona w ust. 2.1. prowadzone przez Spotdzielni¢ na rzecz jej cztonkow
sa rozliczane zgodnie z regulaminem. Po wyodrgbnieniu sig lokali na odrgbna wtasnos¢ koszty te
beda rozliczane z cztonkami wedlug kosztow rzeczywiscie poniesionych przez Spoétdzielnig.

2.3. Jezeli niektére dziatalnosci Spotdzielni sa prowadzone w celu osiagnigcia dochodu, to
koszty przychody tych dziatalno$ci wyodrebnia si¢ ewidencyjnie od kosztow i przychodow
dziatalnosci rozliczanej wedtug ust. 2.2.

2.4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z:

- obowiazkow Spotdzielni jako wlasciciela i zarzadcy nieruchomosci,

- struktury organizacyjnej Spotdzielni uchwalonej przez Rade Nadzorcza,

- planéw rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzywanie lokali, uchwalanych przez Radg Nadzorcza Spétdzielni.

Wymiar optat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztow gospodarki sa dokonywane w
okresach rocznych pokrywajacych si¢ latami kalendarzowymi. Jezeli jednak w ciagu roku
nastepuja istotne zmiany w wysokos$ci ponoszonych kosztéw w poréwnaniu do wezesniej
zaktadanych, to dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansowego gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

R&znica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi na koniec
roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nast¢gpnym.

2.5. Gospodarka cieplna ( wytwarzanie energii cieplnej oraz jej dostarczanie do lokali) jest
prowadzona z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z:

- ustawy Prawo Energetyczne;

- plandw rzeczowo — finansowych gospodarki cieplnej, na podstawie ktorych ustala si¢
taryfg za c.o. i c.w. dla kottowni wtasnych;

- zasad zawartych w regulaminie rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkoéw
1 dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie

wody.

Wymiar oplat i rozliczania kosztow gospodarki cieplnej sa dokonywane w okresach rocznych, tj.
od 1 stycznia do 31 grudnia. Jezeli jednak w okresie rozliczeniowym nastgpuja istotne zmiany
w wysoko$ci ponoszonych kosztéw w pordwnaniu do wezesniej zaktadanych, to dokonywana
jest korekta planu finansowego gospodarki cieplnej oraz wymiaru optat.

Jesli rzeczywiste koszty dostawy ciepta do lokalu sa nizsze od pobranych zaliczkowych optat,
Spoétdzielnia rozlicza je zgodnie z oddzielnym regulaminem.
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2.6. Prowadzona przez Spoétdzielni¢ dziatalno$¢ gospodarcza 1 osiagany z tej dziatalnosci
przychod przeznacza si¢ na pokrycie kosztow dziatalnosci gospodarczej a dochdd przeznacza sig
na pokrycie wydatkdw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obciazajacym cztonkow Spoétdzielni

3. Fundusze
Spoétdzielnia tworzy fundusze:

- udziatowy,

- zasobowy,

- wkladoéw budowlanych,

- celowy fundusz remontowy.
Tworzenie innych funduszy jest mozliwe, jezeli przewiduja to przepisy ustawowe lub Statut
Spotdzielni.

3.1.  Fundusz udzialowy powstaje z wptat udziatow cztonkowskich i jest przeznaczony na
pokrycie ewentualnych strat bilansowych Spoétdzielni. Dopuszcza sig przejsciowe
wykorzystanie do 100% s$rodkéw funduszu udziatlowego na finansowanie biezacej dziatalno$ci
Spotdzielni, ale tylko w formie pozyczki wewngtrznej, np. na podstawie decyzji Rady
Nadzorczej okreslajacej minimalne warunki ( terminy sptaty, wysoko$¢ oprocentowania ) moze
ulec zmniejszeniu z tytutu zwrotu udzialéw bylym cztonkom w terminie ustalonym przez Statut
Spotdzielni.

3.2.  Fundusz zasobowy powstaje z:

wptat wpisowego wnoszonych przez cztonkow,

- rownowarto$ci przejetych do eksploatacji sSrodkow trwatych, wartosci niematerialnych i
prawnych

- sfinansowanych ze §rodkéw wiasnych Spétdzielni lub otrzymanych przez Spétdzielnig
nieodptatnie,

- przedawnionych lub umorzonych zobowiazan Spotdzielni,

- sptaconych kredytow zaciagnigtych przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie budowy lub
zakup $rodkow trwatych niezaliczanych do zasoboéw mieszkaniowych,

- przeniesienia skutkow rewaloryzacji sSrodkow trwatych sprzedanych przez Spoétdzielnig,

- nadwyzek bilansowych Spoétdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia Cztonkow,

- innych przychodow.

3.3.  Fundusz zasobowy pomnigjsza si¢ o:
- réwnowarto$¢ srodkow trwatych przekazanych nieodptatnie przez Spotdzielnig,
- réwnowartos$¢ cofnigtego Spotdzielni umorzenia kredytu,
- réwnowarto$¢ umorzenia srodkow trwatych niepodlegajacych amortyzacji jezeli
umorzenie to nie obciaza wktadoéw budowlanych,
- przeniesienie skutkow rewaluacji srodkéw trwatych sprzedawanych przez
Spotdzielnig,
- wyksiggowanie z ewidencji odrebnych wiascicieli,
- straty bilansowe Spoétdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia Cztonkow.
Wolne $rodki funduszu zasobowego wykorzystywane sa na zaspokojenie zapotrzebowania
Spoétdzielni na $rodki obrotowe.
Zaangazowanie §rodkow funduszu zasobowego w finansowanie kosztow budowy lub
utrzymania lokali objetych tytutem spoétdzielczego prawa do lokalu jest mozliwe tylko w formie
pozyczki wewngtrznej na podstawie decyzji Rady Nadzorczej okreslajacej min. warunki
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pozyczki ( terminy splaty, wysoko$¢ oprocentowania).
Zaangazowanie $§rodkow funduszu zasobowego w formie udziatow (akcji) Spotdzielni w innych
podmiotach gospodarczych jest mozliwe, jezeli:
- przystapienie Spotdzielni do innego podmiotu jest usankcjonowane uchwata Walnego
Zgromadzenia Cztonkow,
- kwota zaangazowania okre§lona zostata uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkéw lub
Rady Nadzorczej.

3.4. Jezeli posiadane przez Spoétdzielnig srodki funduszu udziatowego i zasobowego sa wigksze
od biezacych potrzeb zwiazanych z dzialalno$cia Spotdzielni, to nadwyzki te sa wykorzystane
na:

- lokaty terminowe w banku,

- zakup obligacji Skarbu Panstwa,

- inne formy lokat kapitatowych.
O sposobie wykorzystania nadwyzek srodkéw funduszu udziatowego i zasobowego decyduje
Rada Nadzorcza Spotdzielni. Przychody Spoétdzielni z oprocentowania lokat powigkszaja
odpowiednie fundusze, ktorych nadwyzki sa wykorzystywane jako lokaty.

3.5.  Fundusz wktadow budowlanych powstaje z wptat gotowkowych wnoszonych przez
cztonkoéw na poczet wktadow budowlanych wymaganych dla ustanowienia spotdzielczego
prawa do lokalu. Wielko$¢ wymaganych wktadéw budowlanych, jakie sa zobowiazani wnosi¢
cztonkowie oraz zasady i tryb rozliczen z tytutu wktadow, okreslaja odrebne przepisy.

Fundusz wktadéw budowlanych ulega pomniejszeniu w zwiazku z przeniesieniem spotdzielcze;j
wlasnos$ci prawa do lokalu w prawo odrebnej wiasnosci.

3.6.  Fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych tworzy si¢ z:

- odpisow dokonywanych w cigzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
wysokosé tych odpisow ustala Rada Nadzorcza Spoétdzielni,

-z amortyzacji kotlowni stanowiacych wtasno$¢ Spotdzielni ( pomniejszonych o §rodki
przeznaczone w planie finansowo-gospodarczym na remonty kottowni a
zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza),

-z podziatu zysku spotdzielni zatwierdzonego przez Walne Zgromadzenie Czlonkow.

Srodki funduszu moga byé wykorzystywane tylko na sfinansowanie zaliczonych do obowiazku
Spoétdzielni remontow zasobdw mieszkaniowych ( budynkéw oraz budowli 1 urzadzen
technicznych zwiazanych z budynkami).

Nadwyzka funduszu remontowego moze by¢ wykorzystana analogicznie jak w punkcie 3.4.
4. Postanowienia koncowe.

4.1.  Spoéldzielnia moze tworzy¢ rezerwg na nalezno$ci okreslone w art. 35 d Ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 o rachunkowosci ( Dz. U. 2 2002, Nr 76, poz. 694), jezeli te nalezno$ci powstaly
z tytutu:

- umowy najmu lokalu uzytkowego,

- umowy o dostawy i ustugi.

Rezerwy na nalezno$ci z tytutu uméw o dostawy 1 ustugi tworzone sa w ci¢zar pozostatych
kosztow operacyjnych (ust. 1.9).

Decyzje o tworzeniu rezerwy na te naleznosci podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni,
uwzgledniajac rzeczywista sytuacje finansowa dtuznikow Spoétdzielni i przewidywana
skuteczno$¢ postgpowania egzekucyjnego.
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4.2.  Decyzje 0 uznaniu za niesciagalne od poszczegédlnych dtuznikéw naleznosci Spotdzielni
z tytutow, o ktérych mowa w ust. 4.1., podejmuje Rada Nadzorcza.

Uznanie naleznos$ci za nie$ciagalna jest rOwnoznaczne z jej umorzeniem w cigzar rezerwy, o
ktorej mowa w ust. 4.1., a jesli wielko$¢ tej rezerwy jest nizsza od umorzonych naleznosci, to
roznica podlega rozliczeniu w ramach wyniku bilansowego Spotdzielni na koniec roku.

4.3.  Uznanie za nieSciagalne naleznosci Spotdzielni od cztonkow z tytutdow zwiazanych ze
spotdzielczym prawem do lokalu stanowia podstawe do zastosowania przez Rade Nadzorcza
sankcji organizacyjnych w stosunku do danego cztonka, przewidzianych w Statucie Spotdzielni.
Jesli w skutek zastosowania tych sankcji ustanie spotdzielcze prawo do lokalu, to naleznos$¢
Spotdzielni powinna by¢ potracona z kwoty wktadu ( wartos¢ rynkowa lokalu) zwiazanego z
lokalem, do ktorego ustato to prawo, a jesli kwota wktadu ( wartos¢ rynkowa lokalu) jest nizsza
od naleznosci Spoldzielni, to réznica podlega rozliczeniu w ramach wyniku bilansowego
Spoétdzielni na koniec roku.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony w dniu 17-09-2013 przez Rad¢ Nadzorcza
Wiasno$ciowej Spotdzielni Mieszkaniowej — uchwata Nr 21
i obowiazuje od dnia uchwalenia
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